INGATLAN ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS

(családi ház vásárlása céljára)

amely létrejött egyrészről … (név), szül.: …, anyja neve: … eladó és …(név), 

szül.: …, anyja neve: … vevő és … (név), szül.: …, anyja neve: … vevő (a következőben: Vevők) között alulírott helyen és időben a következő feltételekkel:

I. Az adásvétel tárgya

1. Eladók eladják, Vevők pedig megveszik Eladók …-…-ed tulajdonában álló, a …-i…sz. tulajdoni lapon nyilvántartott, …hrsz, a valóságban … (város, község) … (ker.) 

… utca (út, tér) … szám alatt lévő belterületi (külterületi, zártkerti) ”lakóház kerttel” megjelölésű házas ingatlant (a következőkben: ingatlan).

2. Az ingatlan

a)…, azaz …m²  alapterületű telekből és

b) a telken épült … szintes, …m² alapterületű lakóházból,

c)…-ból áll.

II. Az ellenérték

1. A vételár összege:

Az ingatlan kölcsönösen kialkudott vételára …azaz: …forint, amely Eladók között … arányban oszlik meg.

2.A fizetés ideje:

I. alternatíva (a vételár szerződéskori kiegyenlítése):

Vevők az ingatlan vételárát egy összegben, e szerződés aláírásával egyidejűleg kifizetik, Eladók pedig ennek átvételét a szerződés aláírásával elismerik és köszönettel nyugtázzák.

II. alternatíva (a vételár egyösszegű kiegyenlítése a szerződéskötés után):

Vevők az ingatlan vételárát egy összegben, ezen adásvételi szerződés aláírásától számított … napon belül a 3. pontban megjelölt módon fizetik meg.

III. alternatíva (a vételár részletekben történő fizetése):

Vevők a vételárból

a) … (azaz: …) forintot e szerződés általuk történő aláírásakor kifizetnek, amelynek hiánytalan átvételét Eladók e szerződés aláírásával elismernek és nyugtáznak,

b) … (azaz:…forintot) 19… év hó… napjától kezdődően 19…év …hó … napjáig,

c) a fennmaradó hátralékot (azaz: … forintot) pedig 19… év …hó napjától kezdődően 19…év …hó …napjáig, összesen …havi részletekben, legkésőbb minden hónap …napjáig megérkezően fizetnek meg Eladóknak a 3. pontban megjelölt módon. Eladók kikötik e szerződéstől való elállás – és/vagy a részletfizetési kedvezmény megvonásának – jogát arra az esetre, ha Vevők a részletet az esedékességkor nem fizetik meg.  Eladók ezzel a jogukkal a részletfizetés első ízben való elmulasztása esetében azonban a fenti feltételek (értesítés, határidő-kitűzés) nélkül is élhetnek. Ha Eladók a részletfizetés elmulasztása miatt a szerződéstől elállnak:

a) Vevők kötelesek az ingatlan használatáért havi …Ft, (azaz: … forint) használati díjat fizetni, és meg kell téríteniük azt a kárt is, amely az ingatlan rendeltetésszerű használatával járó értékcsökkenést meghaladja, továbbá a birtokba vett ingatlant Eladók birtokába visszaadni,

b)  Eladók kötelesek a vételárnak az elállás napjáig kifizetett, a használatdíj és a kártérítési összeg levonása után fennmaradó részét Vevők részére …napon belül visszafizetni.

3.A fizetés módja (a II.-III. alternatíva esetén):

Vevők fizetési (részletfizetési kötelezettségüknek úgy tesznek eleget, hogy az esedékessé vált összeget Eladók

· lakáscímére belföldi postautalványon feladják,

· …-nál vezetett …számlájára átutalják.

III. Az ingatlan tehermentessége/terhei

I. alternatíva (ha az ingatlan tehermentes):

Eladók kijelentik, hogy harmadik személynek sz. ingatlanra vonatkozóan nincs olyan joga, amely Vevők tulajdonszerzését akadályozza. Az ingatlan per-, igény- és tehermentes, és Eladóknak az ingatlant terhelő tartozásuk nincs.

II. alternatíva (ha az ingatlannak terhei vannak):

1. Az ingatlan terhei:

Vevőknek Eladók tájékoztatása és az ingatlan-nyilvántartás adatai alapján tudomásuk van arról, hogy az ingatlant

-…lapon…sorszám alatt…javára bejegyzett jelzálogjog,

-…lapon…sorszám alatt feltüntetett elidegenítési és terhelési tilalom,

-…ingatlan javára telki szolgalmi jog terheli, az ingatlant e terhekkel együtt veszik meg.

2. Az ingatlan tehermentesítése:

I. változat:

Eladók

a) vállalják, hogy e szerződés aláírásától számított … napon belül a …lapon …sorszám alatt feltüntetett elidegenítési és terhelési tilalom, valamint

a … lapon … sorszám alatt bejegyzett jelzálogjog törléséről gondoskodnak , és ennek megtörténtét igazolják, egyszersmind

b) tudomásul veszik, hogy amennyiben fenti kötelezettségüknek határidőre nem tesznek eleget, Vevők jogosultak a vételárból (vételhátralékból) az ingatlan tehermentesítéséhez szükséges összeget a jelzálogjog törlése és az ezzel felmerülő költségek fedezése céljából visszatartani.

II. változat:

Eladók hozzájárulnak ahhoz, hogy Vevők az ingatlant terhelő jelzálogjogot Eladók részére kifizetendő vételár első részletéből tehermentesítsék.

III. változat:

Vevők

a) …lapon …sorszám alatt feltüntetett jelzálogjogi terhelést …(név) jelzálogjogosult részére történő fizetéssel az ingatlan-nyilvántartásból töröltetik,

b)  Eladóknak .. (név) hitelező javára fennálló … (azaz …) forint összegű hitel-(kölcsön- stb.) tartozását a hitelezővel kötött megállapodás (hitelező engedélye, beleegyezése stb.) alapján átvállalják a jelzálogjog fenntartása mellett.

IV. Tájékoztatás az ingatlan lényeges tulajdonságairól

Eladók tájékoztatják Vevőket arról, hogy az ingatlan

· volt ártéri területen fekszik,

· a családi ház toldaléképítkezésénél (nyugati szárny: .. szoba…) bontott tégla- és faanyagot használták fel,

· a következő egyéb hiányossággal bír:…

V. A birtokba bocsátás feltételei

1. Vevők az ingatlant 19… év …hó …napján veszik birtokba, ettől a naptól kezdve élvezik hasznait és viselik terheit, valamint a kárveszélyt. Eladók azonban jogosultak a telken lévő … db … fa  idei termését betakarítani és elvinni, valamint …

2. Eladók kötelesek az 1. pont alatti időpontban az ingatlant Vevők birtokában adni oly módon, hogy

a) a házingatlan … szobájából (helyiségéből) a bérlőt kiköltöztetik,

b) a telekingatlanon lévő … lebontják és a bontási anyagot (törmeléket stb.) elhordják.

3. Az ingatlant terhelő adókat Eladók 19… év… hó… napjáig kifizették, az ingatlant egyéb köztartozás sem terheli. A felek a közműdíjakat a gáz-és villanyóra stb. szerződés aláírásakor állása alapján fedezik. (A gázóra állása:…, a villanyóra állása: …) 

VI. A tulajdonjogi bejegyzése (fenntartása)

I. alternatíva:

Eladók feltételén és visszavonhatatlan beleegyezésüket adják ahhoz, hogy Vevők az ingatlan tulajdonjogát adásvétel jogcímén az ingatlan-nyilvántartásba … arányban bejegyeztessék.

II. alternatíva: (a tulajdonjog fenntartása esetén)

Eladók kijelentik, hogy 19… év… hó… napjáig – a vételár teljes kiegyenlítéséig – az ingatlan tulajdonjogát fenntartják. Vevők ezt azzal együtt tudomásul veszik, hogy tulajdonjoguknak … arányban az ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzését csak az említett időpontot követően kérhetik.

Vevők tudomásul veszik, hogy a tulajdonjog-fenntartás hatályossága idején az ingatlant nem idegeníthetik el, és nem is terhelik meg.

VII. Költségek viselése

Az ingatlan átruházásával kapcsolatos költségek közül: 

a) Eladók viselik az ingatlan átadásával (a birtokba-bocsátással) és az ingatlan-nyilvántartásban feltüntetett állapot rendezésével (jelzálogjog törlésével stb.) kapcsolatos költségeket,

b) Vevők viselik a szerződéskötési költségeket, a tulajdon-átruházási illetéket, továbbá az átvétellel (a birtokbalépéssel) és az ingatlan-nyilvántartásban való bejegyzéssel kapcsolatos költségeket.

VIII. A visszavásárlás jogának kikötése

1. Eladók kikötik maguknak az ingatlan visszavásárlásának jogát, amely jog 19… év…hó… napjáig hatályos.

2. A visszavásárlási ár a visszavásárlás-kori forgalmi érték, de ezen felül jelen szerződés

a) Vevői követelhetik azt az összeget, amellyel az ingatlan értéke hasznos ráfordításaik folytán gyarapodott,

b) Eladói pedig levonhatják az ingatlan időközi romlásából eredő értékcsökkenést.

IX. Egyéb feltételek

1. Eladók e szerződés aláírásával egyidejűleg átadták Vevőknek

· az 19…évi …hó …napján kiállított tulajdoni lap másolatát,

· az ingatlannak a terv és a kivitelezett állapot közötti eltéréseket feltüntető tervdokumentációját,

· az ingatlanra vonatkozó következő iratokat…

2. Az ingatlannak az ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyeztetése Vevők kötelezettsége.

3. Szerződő felek kijelentik, hogy magyar állampolgárok. 

A szerződést a felek, mint akaratukkal teljesen megegyezőt az alulírott tanuk jelenlétében aláírták.

Kelt …,20…év …hó …napján

………………………………                    
……. ………………………….

Eladó                                                
           Vevő

………………………………                     
……..………………………….

Lakcím                                              
      Lakcím

Előttünk mint tanuk előtt:

………………………………                   ………………………………

név                                                        név

     ………………………………                    ………………………………

     lakcím                                                   lakcím                                                                                                                

